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I. UZEMNIi PLAN KONETOPY

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Gizemi je stanovena hranice zastavéného uzemi (ZU) dle definice v § 58 Zakona &.
183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon). Ve spravnim tzemi
obce Konétopy se nachéazi jedno zastavéné izemi obce. Hranice ZU byla stanovena nové ke
dni 1. 7. 2018 a je zobrazena ve vykrese ¢. Al - Zakladni ¢lenéni izemi.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ
JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Zakladem koncepce tizemniho planu je stanovit zastavéné uzemi dle novych piedpist,
oddglit jiz zastavéné uzemi a zastavitelné plochy od ploch nezastavénych (plochy krajiny),
stanovit podminky (dfive regulativy) pro zastavéné a zastavitelné plochy a krajinu,
neroz§ifovat neimérné zastavitelné plochy z diivodu zachovani krajinného razu, ptirodniho
prostfedi a ekologické stability izemi, ke které v nedavné dob¢ ptispélo 1 nové jezero v jizni
¢asti uzemi. Plochy kolem mensiho jezera u silnice jsou navrzeny pro sport a rekreaci.

Zastavitelné plochy navazuji na stdvajici zastavbu obce a jsou urCeny pro trvale
obytnou zastavbu. Zaroven jsou pro tuto funkci vyuzity i plochy v zastavéném tzemi —
proluky a plochy velkych zahrad. Vystavba je rozdélena do dvou etap.

Byvaly zemédé€lsky aredl bude déle slouzit jako tizemi pro drobnou vyrobu a sluzby
V z4jmu zajisténi pracovnich mist v obci. Dulezitou ¢asti navrhu uzemniho planu je ochrana
ptirody a krajiny, navrh protieroznich opatfeni, vymezeni prvki USES a VKP.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

V feSeném uzemi se nenachdzeji nemovité kulturni pamatky. Celé feSené tzemi je
vedeno jako tizemi s moZznymi archeologickymi nalezy, jakékoli zemni prace je nutno ohlasit
archeologickému ustavu UA PPC.

Mezi historické a architektonické hodnoty je tfeba zaradit nejen nemovité kulturni
pamatky, ale 1 stavby, které jsou dokladem historického vyvoje obce.

Je to zejména:

e Spycharu.p. 10
Spychar u €.p. 16
stodola ¢.p. 55
zvonicka na navsi
ktizek naproti C.p. 64

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ochrana pfirodnich hodnot se realizuje formou pravni ochrany prvkl pfirody a
jednotlivych lokalit. V feSeném uzemi nejsou ptirodni parky, rezervace ani prvky Natura
2000.



Ochrana vod

V tizemi je tieba umoznit péci o koryta vodnich tokt, kterd se realizuje formou zachovani
nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pii spravé toku (manipulacni pasmo, povoleni
vstupu na pozemky), v sifce 6 az 8m od bichové Cary toku. (zakon ¢. 20/2004 Sb.)

Ochrana tzemi ptfed velkymi vodami — zatopové tzemi v feSeném uzemi neni vyhlaseno.
Proti splachiim destovych vod z poli nad obci byla navrzena protierozni opatfeni ve forme
zelenych zasakovacich prileht.

Pii rozsifeni parkovi§té u koupali§té a u parkovaci plochy u silnice na Ceéelice musi byt
splnény pozadavky §39, Vodniho zdkona ¢.254, musi byt zajiSténa dostatecnd ochrana
povrchovych a podzemnich vod proti jejich kontaminaci.

Déle nutno dodrzovat Natizeni vlady ¢. 103/2003, zejména §12, o pouzivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatieni.

Uzemni plan nad tento ramec provadi ochranu ekosystémii formou vymezovani ploch
pro:

1. Uzemni systém ekologické stability — vymezené plochy biocenter a biokoridori — v
feSeném tzemi se vyskytuje lokalni USES (lokalni biokoridor ¢. 97 na jihovychodni hranici
feseného izemi a lokalni biocentrum ¢&. 174) i prvky regionalni (regionalni biokoridor 1125
s vlozenym lokalnim biocentrem ¢. 171 a mimo feSené Uizemi se nachazejici regionalni
biocentrum Kalek ¢. 1782). Na feSené uzemi zasahuje téz ochranné pasmo nadregionalniho
biokoridoru — osa K-68)

2. Vyznamné krajinné prvky (VKP) neregistrované
3. Pamatné stromy — V feSeném tzemi se nevyskytuji
1. VYMEZENI PRVKU USES:

- lokalni USES
e Lokalni biokoridor 97 - navrzeny
p.&. 280/4 — les (&ast)
p.¢. 280/1 — vodni plocha=jezero (East)
p.C. 423/2 — Konétopsky potok (¢ast)
p.¢. 423/3 — cesta (Cast)
p.¢. 271/17, 307, 271/22,25,27,28,29,30,31 — ZPF (¢asti pozemk1)
p.€. 308/8, 416 — cesta (Cast)
p.¢. 335/1, 308/16, 349/18,19,20,21,22 , 358 — ZPF (&asti pozemkil)
p.¢. 415/1,2,3,4,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 — vodni plocha= strouha

e [okalni biocentrum 174 — Staré jezero - funk¢ni

p.¢.311/6,7 ,412/1,2,3 ,332/5,7,21 — ostatni plocha (zelen)

p.¢. 311/2,3(¢ast), 311/5 , 332/8 —les

p.€.332/10 413/4,5,6,7,8 414/2 - ostatni plocha (cesty)

p.¢. 331/3,4 311/4 332/1,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19 — vodni plocha

e [okalni biokoridor kratky spojujici LBK97 a LBC174 - navrZeny
p.¢. 308/6,9,10,12 335/1 — ZPF (¢asti pozemki)
p.€.333/3,4 — cesta



e [okalni biocentrum 171, vloZzené do RBK 1126
p.¢. 130,131, 132, 128/4,6,9,12,13,14,15(celé) , 128/10 (¢ast) — ZPF

- Regionalni USES
e Regionalni biokoridor 1125 — v navaznosti na RBC1782 funkéni, z vétsi ¢asti navrzeny.
Funkéni cast:
p.¢. 391/1,2,4 — ZPF (sad)
navrzena cast:
p.C.88, 395 (Cast) — ostatni plocha — zelen
p.€. 369/16,17,18 (¢ast) — ZPF
p.¢. 97,96, 95 — ZPF
p.C. 108/8 - ostatni plocha — zelen
p.¢. 130, 131, 132, 128/4,6,9,12,13,14,15(celé) , 128/10 (¢ast) — ZPF (tj. vlozené LBC 171)
p.¢. 400/2 — cesta
p.¢. 137, 128/1,20 (Cast) — ZPF
p.C. 128/17,16 — ZPF
P.¢. —148/4, 148/10,11,12,13,14 - ostatni plocha — zelen

2. VYMEZENI VKP

VKP 96 navrzeny — Na Neckéch u Konétop (hranice je totozna s hranici LBC 171)
Charakteristika lokality — jizni stran nad obci Konétopy, roz¢lenéna fadou mezi, které tvori
piirozenou protierozni ochranu.

Navrh péce — doplnit vhodnymi kefovymi porosty, které by tvofily ptirozenou ochranu pro
ptactvo a zvéf. Do spodni svahové Casti 1ze pouzit i stromovou zelen (dub, lipa), které by
zvysily vyznam biocentra. Extenzivni vyuziti luk, obcasné sekani.

Parcelni ¢isla: 130,131, 132, 128/4,6,9,12,13,14,15(cel¢) , 128/10 (¢ast) — ZPF

VKP ze zakona — lesy:

V lesich pievazuje borovice lesni, z listna¢t se vyskytuje btiza, dub akat

VKP L1 —lesni pozemky v okoli Starého jezera

p.€. 265, 266, 325/3,327/1,311/2,3,5 332/8

VKP L2 —lesni pozemky u Novych jezer — vybézky vétsiho lesniho celku na sousednim
k.u.Dtisy

p.€.280/4, 280/5,6 , 236/1

VKP L3 — lesni pozemky na zapadni strané obce — U Cecelické cesty

p.¢. 178,179, 181/1,2,3 , 186, 172/1

VKP L4 - lesik navazujici na RBK 1125

p.€.148/2

VKP L5 - lesni pozemky v severni ¢asti feSeného uzemi — soucast vétSiho lesniho celku na
sousednim k.u. Sudovo Hlavno

p.C. 146, 147/2,4 119, 364

VKP ze zakona - vodni plochy a toky:

Staré jezero — p.¢. 331/3,4 332/1,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19
Rybnicky v obci — p.¢.4, 30

Konétopsky potok — p.¢. 423/1,2



Ochrana prirodnich hodnot krajiny:

- Vviuzemi nebudou umistovany technické objekty, které by svou velikosti ¢i plochou
narusSily métitko krajiny

- Sohledem na krajinny raz nebudou vymezovany plochy pro vétrné nebo fotovoltaické
elektrarny

- na nejvysSich bodech uzemi nebude povolena vystavba stozard a vézi pro pienos signali
vseho druhu

2.3. Plochy dle zpiisobu vyuziti a dle vyznamu

2.3.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pro tizemni plan byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptGsobem vyuziti, zndzornéné
ve vykrese ¢. A2 — Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspotradani krajiny (m
1:5000)

1. bydleni smiSené BS

2. obcanské vybaveni nekomercni OV - vefejnd sprava, Skolstvi,
zdravotnictvi

3. obcanské vybaveni OS — sportovni plochy a zatizeni

4. drobna femeslna vyroba VD

5. zemédélskivyroba———————————V/Z - plocha zrusena

6. vefejna prostranstvi PV

7. zelen na vefejnych prostranstvich N

8. plochy smisené nezastavéného tizemi NS

Z — zemedelské

V — vodohospodaiské

p — ptirodni

I — rekrea¢ni nepobytova (plaze, zelen)

9. plochy lesni NL

10. plochy vodni a vodohospodarské \VAY

11. plochy zeméd¢lskeé NZ

12. dopravni infrastruktura DS — komunikace III. tiidy
13. technicka infrastruktura TI

Plochy jsou v grafické &asti rozliseny barvou plochy a kodem. Ugelové komunikace v krajing
(polni cesty) jsou vzdy soucasti plochy NZ, NS nebo NL

2.3.2. Plochy dle vyznamu

Pii zpracovani UP Konétopy byly pouZity nésledujici plochy dle vyznamu, zndzornéné ve
vykrese ¢. A2 — Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspotradani krajiny (m 1 :
5000)

e stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stdvajicim

vyuzitim
e navrhové plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim,
zahrnuji:
1. zastavitelné plochy (navrzené schvalenym uzemnim planem a zménou ¢.1 a 2 UP).
2. plochy v krajin€ s navrzenou zménou vyuZziti

w

. plochy v krajin€ pro protierozni opatieni

Plochy izemnich rezerv se nenavrhuji.



Plochy jsou v grafické ¢asti znaceny:
- stabilizované plochy pIné
- zastavitelné plochy: I. etapa — dvojsrafovang, Il. etapa — Srafa ve svislém sméru

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Katastralni uzemi Konétopy lezi v jihovychodni ¢asti okresu M¢lnik, na hranici okresu
Mladé Boleslav. Severovychodni a jihozapadni hranici tvoii lesni masivy, ve stfedu katastru
lezi obec Konétopy v navaznosti na mensi lesni porosty — vybézky vétSich lesnich celki
mimo feSené Uzemi. Jihovychodné od obce lezi vétsi vodni plocha s bfehovymi porosty -
Staré¢ jezero. V jizni ¢asti tizemi jsou dvé nova jezera s rekreacnim potencidlem. Zbyvajici
¢ast je zeméd¢€lsky obhospodarovana — péstuje se hlavné zelenina a obilniny.

Zastavba obce odpovida b&znému priméru v Polabském regionu. Uzemi je dobie
napojeno na Prahu (zaméstnani, nakupni stfediska) a mistni spadova strediska — Kostelec nad
Labem, Brandys nad Labem — Stara Boleslav (ob¢anské vybavenost, zdravotnictvi, Skolstvi).

Zakladni urbanistickd koncepce vychazi ze zachovani obce v centralni poloze v izemi
bez nadmérného rozvoje jednotlivych funkcnich slozek. Prevazuji plochy obytné smiSené.

Stavajici historické centrum obce zdstane pIln¢ zachovano v¢etné navazujici zastavby.
Nové obytné smiSené plochy navazuji na stavajici zastavéné plochy na okrajich obce, ale
zaroven vyuzivaji i proluk v obci.

Vzhledem Kk velikosti obce nejsou vyclenovany zadné specialni plochy pro ob¢anskou
vybavenost mimo navrzené plochy pro sport a rekreaci u stavajiciho koupalisté (Nové jezero
[). Obcanskou vybavenost je mozné umistit ve stavajicich zastavénych a zastavitelnych
¢astech. Prioritni je dodrzeni vyskové hladiny zastavby, hmotové ¢lenéni staveb, tvary stiech i
barevné feSeni fasdd (nedoporucuji se tmavé, vyrazné barvy).

Hlavnim cilem v tzemi je udrzet stavajici stav krajiny, posilit jeho ekologickou
stabilitu, ale zarovenl vyuZzit hodnot Uzemi pro rozvoj obce — trvalé bydleni i1 zajiSténi
pracovnich mist (drobné podnikéani), podpofit zemédélskou rostlinnou vyrobu — rodinné
farmafteni a rekrea¢ni moznosti.

3.2. Plochy stabilizované

Zastavéné uzemi obce - ZS1

Do téchto ploch byly zatfazeny plochy historické (piivodni) zastavby kolem navsi
véetné velkych zahrad a proluk a byvalého zemédélského arealu a obytné lokality navazujici
zastavby na jihovychodni a severozapadni strané obce véetné malych proluk.

Zastaveéné Uzemi ObCe.........coeveeveveeevereeriennenne. 26,34 ha
Hranice zastavéného uzemti je aktualizovana ke dni 1.7. 2018 dle skute¢ného stavu.
Nezastavéné, stabilizované plochy — do téchto ploch jsou zatazeny ptredevsim plochy lesni,

plochy smiSené nezastavéné Vv krajiné a dale ostatni plochy zeméd¢lského pudniho fondu,
plochy vodni a plochy dopravni infrastruktury.



3.3. Plochy zastavitelné
Plochy jsou oznacené pismenem Z S poiradovym ¢islem a novym kédem vyuZiti iizemi:
Zastavitelné plochy Z — I. etapa:

Lokalita Z 2 — BS — U ¢ecelské cesty — rozloha 1,8 ha
Nova zastavitelna plocha pro bydleni se nachdzi na zapadni strané obce mezi lesem a silnici
na Ceéelice. Navazuje na obytnou plochu Z10, navrzenou zménou &.1. Podél silnice je
navrzen pas ochranné zelené proti hluku z komunikace.

Limity v lokalité: ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22
kV, ochranné pasmo silnice III. tfidy.

Podminka rozhodovéani — tzemni studie

Lokalita Z 3 — BS -V kouté I — rozloha 0,60 ha

Nové zastavitelna plocha pro bydleni se nachazi na jihozépadni stran€ obce v ndvaznosti na
zastavéné uzemi obce. V ramci této lokality bude rozsifena stadvajici komunikace na jizni
stran¢ aZ ke sloupu vrchniho vedeni 22 kV. Pfijezd je moZny i ze severni strany, doporucuje
se propojit ob¢ pristupové cesty pies lokalitu Z3 a docilit tak prijjezdnosti izemi.

Limity v lokalité: ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo zavlahového fadu, ochranné
pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV, velmi malé ¢ast lokality zasahuje na progndzni
loZisko nevyhrazenych nerostli — na tomto izemi budou umistovany jen stavby docasného
charakteru.

Lokalita Z 4 — BS — V kouté II — rozloha 1,3 ha
Nové zastavitelna plocha pro bydleni se nachazi na jihozépadni strané obce v ndvaznosti na
zastavéné izemi obce — pristup ze silnice pres vodote¢ bude zajistén pouze jednim muistkem.
Limity v lokalité: ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV, ochranné pasmo
silnice III. tidy, ochranné pasmo kontrolniho vrtu pozorovaci sit¢ CHMU, vodni tok a zeleny
pas. Nutno navrhnout pouze jeden vjezd do lokality, respektovat vodni tok a zelen. Velmi
mald ¢ast lokality zasahuje na progndzni lozisko nevyhrazenych nerostii — na tomto uzemi
budou umist'ovany jen stavby do¢asného charakteru.
Podminka rozhodovani — Gzemni studie

Lokalita Z 5 -BS — V okrouhliku — rozloha 0,75 ha
Nova zastavitelna plocha pro bydleni se nachazi na jizni strané¢ od obce bez navaznosti na
zastavéné uzemi obce. Piijezd je ze silnice III. tfidy a po stavajici ucelové ceste Sitky 6m.
Nutno umoznit otaéeni vétsich vozidel (zachranna sluzba, hasiéi, svoz odpadu). Zivo&isna
vyroba se vylu€uje, povolen je chov domacich zvifat pro vlastni potiebu.

Limity v lokalité: ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo zavlazovaciho zafizeni,
ochranné pasmo kontrolniho vrtu pozorovaci sitt CHMU, leZi v blizkosti hranice uzemi
progndzniho zdroje nevyhrazenych nerosti.

Lokalita Z 6 — BS — U lesa — rozloha 0,40 ha
Nova zastavitelna plocha pro bydleni se nachéazi na jithovychodni stran€ obce v navaznosti na
zastavéné uzemi obce, ¢ast plochy je jiz obsazena ve schvaleném UP. Pfijezd ze silnice
111/24424.

Limity v lokalité: ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22
KV, ochranné pasmo kontrolniho vrtu pozorovaci sit¢ CHMU.




Lokalita Z 7 — BS — U Starého jezera — rozloha 0,5 ha
Nova zastavitelna plocha pro bydleni se nachazi na jihovychodni stran¢ obce v navaznosti na
zastavéné tizemi obce, ¢ast plochy je jiz obsazena ve schvaleném UP. Pifjezd ze silnice
111/24424.

Limity v lokalité: ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22
kV, ochranné pasmo kontrolniho vrtu pozorovaci sit¢ CHMU, ochranné pasmo silnice 111
tiidy

Lokalita Z 8 — BS — V ¢ernavich — rozloha 3,0 ha
Nova zastavitelnd plocha pro bydleni se nachédzi na vychodni strané obce v navaznosti na
zastavéné Uzemi obce. Piijezd bude ze silnice 111/24424 po stavajici ucelové komunikaci,
kterou bude nutno rozsifit tak, aby spliovala parametry obousmérné komunikace. Na
vychodni strané lokality je navrzen pas ochranné zelen¢ podél piijezdové komunikace, ktera
vznikne rozsifenim stavajici polni cesty.

Limity v lokalité: ¢ast plochy ma BPEJ stfidou ochrany I, ochranné pasmo
kontrolniho vrtu pozorovaci sit¢ CHMU, &aste¢n& ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22
KV.

Lokalita Z 9 - BS — U vrby — rozloha 2,1 ha
Nova zastavitelna plocha pro bydleni se nachdzi na severni strané obce podél cesty v
navaznosti na stavajici zastavbu a obytnou plochu dle zmény ¢&. 1 (lokalita Z10). Ptijezd po
stavajici komunikaci. Nutno zachovat cestu k rybnicktim.

Limity v lokalité: ochranné pasmo trafostanice, bude respektovana vzrostla zelen
podél cesty (v€etné vyznamného stromu — vrby) a na mezi podél parcely ¢. 11, 12

Lokalita Z 12 — OS2 — Koupalisté — rozloha 2,20 ha — bylo realizovano

Plocha pro sport a rekreaci v okoli Nového jezera I — jezero, vzniklé t€Zbou pisku blize
k silnici bude vyuzivano jako koupalisté. Pro koupalisté jsou navrzeny vétsi parkovaci plochy
u silnice II1/10158. Parkovani ptimo v lokalit¢ bude omezeno na nejnutnéjsi parkovaci stani
pro obsluhu a osoby se snizenou pohybovou schopnosti.

Limity v lokalité: ochranné pasmo silnice III. tfidy, ochranné pasmo lesa, vodni tok —
Konétopsky potok, ochranné pasmo kontrolniho vrtu pozorovaci sité CHMU, z mensi &asti
zasahuje pozemek na prognozni lozisko nevyhrazenych nerosti — na tomto tzemi budou
umist'ovany jen stavby docasného charakteru

Zastavitelné plochy Z — |1 etapa:

Lokalita Z 10 — BS — Nad Neckami — rozloha 6,3 ha

Obytna plocha, navrzena zménou ¢&. 1, je zafazena do druhé etapy. V. UP nejsou feseny
jednotlivé parcely a obsluzné komunikace v ploSe. Na severnim okraji navrZzené obytné
plochy bude vyc¢lenén pas smiSené zelené jako zabrana proti vodé¢ stékajici pti destich z poli
nad obci. Podél silnice je navrzen pas ochranné zelené proti hluku z komunikace.

Limity v lokalité: ochranné pasmo silnice III. tfidy, ochranné pasmo venkovniho
vedeni VN 22 kV, které vede do TS3 — nové domy. Je navrzena kabelova ptelozka, jejiz trasa
bude uptesnéna v uzemni studii lokality.

Podminka rozhodovéani — izemni studie




Ostatni navrZené plochy:

e PV - vefejna prostranstvi se nachdzeji v centru obce kolem Obecniho tfadu a silnice IlI.
tfidy. Nova veifejna prostranstvi budou soucasti novych zastavitelnych ploch — 1000m?
zelen€ na kazdé dva hektary obytné plochy, pii¢emz komunikace se nepocitaji.

e TI - technickd infrastruktura — jedna se o plochy pro nové trafostanice a rozsiteni COV.
Uzemni rezervy se nenavrhuji

NAVRH ETAPIZACE:
Vzhledem k zajmu obcanti o vystavbu se lokality Z2, Z3, Z4, Z5, 76, 77, Z8, 79, Z12
zatfazuji do I. etapy, lokalita Z10 do druhé etapy, ktera se uskutecni po naplnéni 80%
obytnych ploch z I. etapy.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura
Zasady dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢.A3a — vefejnd infrastruktura —
doprava.

4.1.1. Pozemni komunikace

Silnice III. tFidy:

Konétopy lezi na kiizovatce dvou silnic tieti tiidy — 111/24424 Ce&elice — Kostelni
Hlavno a II1/10158, ktera spojuje Konétopy a Diisy. VEtsi vyznam ma napojeni pies Diisy na
silnici II/331 a dale na Kostelec nad Labem a Prahu nebo Neratovice. Dilezit4 je téz orientace
na silnici 11/244 v Cegelicich a dale bud’ na I/16 v Bysicich nebo na Vetaty — Pfivory a silnici
1/9, kde jde o spojeni se severoceskym regionem.

Ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy je 15m na obé strany

Nové mistni obsluzné komunikace uvniti zastavitelnych ploch jsou soucasti
jednotlivych ploch, Gzemni plan nenavrhuje vnitini komunikacni ¢lenéni lokalit. Nova
pfijezdovd komunikace je navrZena k lokalit¢ Z8 na jeji vychodni strané jako rozsiteni
stavajici polni cesty.

Nastane-li u nové zastavby potieba provadét opatieni k odstranéni negativnich vlivl ze
stavajiciho silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét vlastnici
nemovitosti svym ndkladem.

Parametry mistnich komunikaci:
Mistni obsluznd komunikace tfidy C bude mit $itku PMK alesponi 13m.

Doporucené parametry dopravnich prostori mistnich komunikaci (PMK) tfidy D:
Obousmérny provoz — Sitka PMK 10 (9)m

Jednosmérny provoz — §itka PMK 8m
Soucasti PMK bude prostor pro pé&si (chodnik) a prostor pro pohotovostni parkovani a zelen.
Ptijezd k lokalité Z5 — §itka komunikace min. 6m
Dopravni zavady: piijezdovd komunikace k lokalit¢ Z3 je uzk4 a bude v ramci lokality
roz$ifena na odpovidajici $itku.



Vsechny stévajici polni cesty pro obsluhu tizemi zistavaji zachovany.

Doprava v klidu — v obci nejsou vétsi vefejné parkovaci plochy, n¢kolik parkovacich mist je
ve stfedu obce na névsi. Jinak se parkovani odehravé na parcelach a v gardzich rodinnych
domt, ptilezitostné v ulicich.

Nova parkovaci plocha je navrzena jako soucast dopravni infrastruktury pro lokalitu Z12 —
OS2 - u silnice 111/10158. Tato plocha slouzi pro sezonni parkovani vozidel navstévniki
koupalisté u Nového jezera I.

Odstavna zpevnéna plocha pro zemédélské stroje a jiné dopravni prostiedky je navrzena u
silnice  111/24424 ve sméru na Celelice. Maximaélni plocha bude 2000 m?. Plocha bude
obklopena zeleni.

Pti zfizeni parkovist¢ musi byt splnény pozadavky §39, Vodniho zakona ¢.254, musi byt
zajisténa dostatecnd ochrana povrchovych a podzemnich vod proti jejich kontaminaci.

Déle nutno dodrzovat Natizeni vlady ¢. 103/2003, zejména §12, o pouzivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatteni.

4.1.2. Doprava Zelezni¢ni

V feseném tUzemi se stavby zelezni¢ni dopravy nevyskytuji. Nejbliz§i zelezni¢ni
stanice je v obci Drfisy.

4.1.3. Doprava autobusova a pési a cyklisticka

Autobusova doprava

V centru obce je autobusova zastavka linky 419, druha zastavka je pfi silnici 111/24424 na
hranici k.i. Sudovo Hlavno.

Dale pies Konétopy vede linka autobusu CSAD M¢Inik — Diisy — Kienek a zpét.

Skolni autobus — rozvazi déti do kol v Difsech, Ceéelicich a Vetatech.

Cyklistické trasy
ReSenym Uzemim probihd cyklisticka trasa €. 8162 po stavajicich komunikacich ve sméru
sever — jih (Hostin, KoSatky, Konétopy, Dfisy, Lhota). Trasa zlistane zachovéna.

Turistické stezky
Uzemim vede zlutd znacka Zéaboti — VSetaty — Konétopy — Kosatky.

Pési komunikace v obci

Stavajici komunikace neumoziuji z valné vétSiny dobudovani chodniki, proto je nutné fesit
provoz dopravnimi opatfenimi a zklidnénim komunikaci. V nové zastavitelnych uzemich
musi byt chodniky provedeny jednostranné nebo oboustranné. Mezi obci a koupaliStém se
navrhuje novy chodnik pro pé&si a cyklisty.

Dopravni vybavenost
V obci je v soucasné zastavbé autodilna a pneuservis.

4.2. Technicka infrastruktura
4.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasady uspotadani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodafstvi jsou vyjadieny ve
vykrese ¢. A3b — vefejna infrastruktura — vodovod, kanalizace (m 1 : 5000)
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e Vodni toky a nadrze:
Celé fesené uzemi ma lidskou ¢innosti siln€ ovlivnény vodni rezim. Ploché mélké udoli na jih
od obce, vyplnéné davnymi fi¢nimi naplavami, bylo difive oblasti mocalt. V katastru obce
prameni Konétopsky potok, ktery spolu se systémem struh odvodiiuje dané tizemi smérem
jihovychodnim a vléva se mimo fesené izemi do Hlavenského potoka. Konétopsky potok ma
V rovinatém terénu spiSe charakter odvodiiovaciho kanalu se stalym pritokem. Je nutno jej
pravidelné Cistit.

Dalsi odvodnovaci ptikop, vedouci podél vychodni hranice izemi, je vétSinou suchy.

V poloze nad obci se nachazi prameniste, ¢astecné podchycené trubni drenazi, které
napaji kaskadu drobnych rybnicka v obci. Vodotec se stalym vydatnym priatokem (do 10 1/s)
pokracuje v zeleném pruhu podél silnice na Diisy a vléva se do Konétopského potoka.

Vodni plochy — jezera - vznikly téZbou Stérkopisku. Po tézbé v povale¢ném obdobi
zustalo Staré¢ jezero jihovychodné od obce, kde je provozovan chov ryb. Dvé Nova jezera
vznikla pii jithozapadni hranici katastru.

e Pozorovaci vrt:

Jizné od obce, v lese V okrouhliku lezi pozorovaci vrt &. 689 ve spravé CHMU Praha.
Ochranné pasmo vrtu je kruh o poloméru 500 m. Veskera stavebni ¢innost v ochranném
pasmu musi byt ozndmena CHMU Praha.

e Zavlahova zarizeni:

V jizni &asti uzemi je realizovan rozvod zavlahové vody. Cerpaci stanice leZi v oblasti Kienku
a Ovcar, odbér vody je z Labe.

Ochranné pasmo zavlahového potrubi je 10 m na kazdou stranu

e Zasobovani pitnou vodou

V obci je zaveden vodovod s patetnim fadem DN 160, provozovatelem je spolenost
VEOLIA — Stredoceské vodarny a.s. Privadé¢ je veden podél polni cesty od obce Diisy a
kolem Starého jezera. V obci je jediné tlakové pasmo dané kotou hladiny vodojemu Cecemin
(2x 1000 m?) 231,50 — 226, 50 m n.m. V obci nejsou potize se zasobovanim pitnou vodou.
Nové obytné plochy obce budou napojeny na stavajici vodovodni fady.

Stavajici pocet obyvatel 318
Nartist 0 434 (1. a ll. etapa)
Celkem cilovy stav 750

Pfi ndvrhu nové zastavby je nutné respektovat ochranné padsmo vodovodu pro vetejnou
pottebu, stanovené zdkonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/01 Sb. §23. Toto zafizeni
predstavuje bfemeno na pozemcich a musi zlstat vefejné ptistupné pro udrzbu a opravy. Tyka
se hlavné lokality Z7.

Lokalita Z12 — koupali$té — bude provedena piipojka z vodovodniho piivadéée na vychodni
stran€ u Nového jezera 11

Ochranné pasmo hlavnich fadit mimo obec je 2 m na kazdou stranu od osy potrubi.
e Destova voda:
Pti vystavbé jednotlivych rodinnych domka bude v jiz vramci stavebniho fizeni

zajiSténo zasakovani deStovych vod na vlastnim pozemku. Destové vody z komunikaci
budou odvadény stavajicimi systémy (ryhy, potrubi).
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Zastavéné izemi obce je ohrozeno vodni erozi pii déle trvajicich destich. v tizemnim planu
jsou navrzena protierozni opatieni (realizace regionalniho biokoridoru, pralehy) — viz bod 5.

e Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod:

Obec ma vybudovanou tlakovou splaskovou kanalizaci pro celé zastavéné tzemi a
gistirnu odpadnich vod. Cistirna odpadnich vod se nachazi pii silnici 11I/10158 jihozapadné
od obce pobliz Nového jezera I. Vodou je COV zasobovéna z vlastni studny. Studna je vrtana
DN 400 do hloubky 7,8 m.

Jedna se o mechanicko- biologickou &istirnu odpadnich vod pro 350 EO. COV se
sklada ze dvou linek, které maji spolecnou denitrifikaci a kalovou jimku. Kazda linka se
sklada z aktivani nadrze s vestavénou dosazovaci nadrzi. Aktivace jsou provzdusSinovany
jemnobublinnymi provzdusiovacimi systémy. Pfebytecny kal je Cerpan do kalové jimky, kde
je gravitaéné zahustovan a je odvazen na COV s kalovou koncovkou. Méfeni vypousténych
vod je na odtoku z COV, ktery je zaustén do Konétopského potoka.

Stavajici pocet obyvatel je 318

Nartst poctu obyvatel je 0 434 (I. a 1l. etapa)

Cilovy pocet obyvatel je 750

Nové obytné lokality budou napojeny na stavajici kanalizaci

4.2.2. Energetika a spoje
Zasady uspotadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spoju jsou vyjadieny ve
vykrese ¢. A3c — vefejna infrastruktura — energetika a spoje, plyn (m 1 : 5000)

Pti feseni zdsobovani jednotlivych lokalit elektrickou energii musi byt respektovan Zakon €.
458/2000 Sh. v platném znéni, § 46, 68, 69 a 87.

e Zasobovani elektrickou energii
Obec je zasobovana z venkovniho vedeni VN 22 kV, tato sit’ je napojena na rozvodnu 110/22

kV v Neratovicich.

Stavajici trafostanice:

TS1 — Obec — ptihradova 400 kVA bude posilena na 1x 630 KVA
TS2 — U novych domi — ptihradova 250 kVA bude posilena na 1x 400 kVA
TS3 — vyrobni areal — piihradova 100 kVA — zasobuje vyrobni areal a hajovnu

Nové trafostanice - navrh

TS4 — 1 x 400 kVA — bude zasobovat lokalitu Z2 a Z10 (severozapadni ¢ast obce)
TS5 — 1x 630 kVA — bude zasobovat jih obce, lokalitu Z5 a Z12 (sportovni areal)
TS6 - 1x 250 kVA — bude zasobovat lokality Z6, Z7, Z8 (jihovychodni ¢ast obce)

Pro TS4 bude ziizen svod z vrchniho vedeni na okraji lokality Z2 a bude propojena kabelem
22kV s TS2. Trasa kabelu vede v lokalit¢ Z10 a bude upfesnéna v ramci tzemni studie.

Vrchni vedeni 22kV bude zru$eno.

Pro TS5 bude zfizen svod na odbocce vrchniho vedeni na okraji lokality Z4, bude napojena
kabelovym vedenim podél silnice.

Pro TS6 bude zfizen svod z vrchniho vedeni, které zasobuje TS3. TS6 bude umisténa
Vv lokalité Z8. Pfesné umisténi bude feSeno v rdmci izemni studie pro Z8.
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Ochranné pasmo venkovniho vedeni 22kV — 7(10) m na kazdou stranu od krajniho vodice

Rozvody NN v obci jsou ¢asteéné venkovni na sloupech, ¢asteéné byla provedena kabelizace
ve vychodni ¢asti obce a v centru. Nové rozvody NN budou provedeny jako podzemni.

e Zasobovani plynem: 5
V obci je zaveden STL zemni plyn z Cecelic, nové plochy budou napojeny novymi
plynovodnimi fady na stavajici rozvody. Pocita se s vytapénim rodinnych domi plynem.

Ochranné pasmo plynovodu STL — 1m v zastavéném uzemi
e Telekomunikacni sité a zarizeni

Dalkové kabely — v feSeném tzemi se vyskytuje dalkovy opticky kabel s ptilozi pfivodnich
kabelti mistni telefonni sit€¢. Trasa kabelu bude pfi stavebnich Cinnostech v izemi peclivé
chranéna, zejména v lokalité Z2 a v oblasti Novych jezer.

V feseném tizemi neeviduje VUSS Praha inzenyrské sit& nebo zaiizeni ACR .

Ochranné pasmo sdélovaciho kabelu 1,5m na kazdou stranu.

Mistni sité SPT Telecom (O2)

V dané oblasti byla provedena plosné kabelizace a kapacita ptivodniho kabelu je pro stavajici
zéstavbu a navrhované lokality dostadujici. Resené Gizemi leZi v atrakénim obvodu ATU Stara
Boleslav a je napojeno na okolni tizemi mistnimi kabely podél komunikaci III. tfidy ve sméru
Ceéelice — Konétopy — Diisy (kolem Novych jezer).

4.2.3. Nakladani s odpady

Komunélni, nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude i nadale z feSeného Uzemi odvazet
smluvné sjednanad firma AVE Benatky nad Jizerou na zabezpecenou skladku mimo feSené
uzemi (skladka Stara Boleslav). V obci probihd tfidény sbér odpadli — plasty, papir, sklo,
karton — stanovisté je na navsi. Sbér nebezpeéného odpadu a velkoobjemovy sbér probiha 2x
ro¢né. Obec ma obecné platnou vyhlasku o odpadech.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

V obci se nachazi obecni ufad, hasi¢ska zbrojnice, prodejna potravin a smiSeného
zbozi na navsi a hostinec, ktery je pfirozenym centrem pro setkavani obyvatel. Zakladni Skola

------

Se Vv obci nachazi:

- Hfisté pro déti na vychodni strané obce

- Koupalisté a sportovni areal Nové jezero I

- Vycvikova louka pro hasi¢e — jizn€ od obce — lokalita V okrouhliku

- PoStovni Ufad je v Dfisech, stejné jako zdravotni stfedisko s ordinaci praktického 1ékare.

Mateiska Skola jako samostatny objekt se nenavrhuje, pfi zvySeném poctu obyvatel mize byt

umisténa v byvalé zdkladni Skole nebo se miiZze realizovat formou soukromé Skoli¢ky jako
soucast obytné smisené zastavby.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANi NEROSTU

5.1. Uzemni systém ekologické stability

Upraveny UP zachovava viechny plochy zeleng, prvky USES a VKP. USES je zobrazen
v Hlavnim vykresu.

Regionalni systém ekologické stability:

Dominantnim prvkem regionélniho USES je regionalni biocentrum 1782 — Kalek, které lezi
mimo feSené uzemi v borovych doubravach Kosateckého polesi pii severni hranici feSeného
uzemi. Jeho vliv na cely systém ekologické stability je vSak vyznamny. Kosateckym polesim
prochazi ve sméru severozapad — jihovychod osa nadregiondlniho biokoridoru K 68/T. Témét
celé fesené uzemi lezi v ochranné zon¢ tohoto nadregiondlniho biokoridoru. To je zohlednéno
navrhem &etngjsi rozptylené zelené v krajing jako interakénich prvki USES.

Regionalni biokoridor 1125 navazuje na RBC Kalek funkéni ¢asti v extenzivnich sadech a
pokracuje jako navrzeny po svazich nad obci. Propojuje RBC 1782 Kalek s RBC 1780 —
Cecemin. DO RBC 1125 je vlozeno lokalni biocentrum 171, jehoZ hranice jsou totozné
s VKP96 Na Neckach.

Navrh opatieni: ziizeni past pfirodni nelesni zelené v kombinaci s pasy luk a travnatych lad.
Zastoupeny budou stromy - lipa srdcita, javor mlé¢, dub letni, jefab muk, topol osika, z kef
hloh, trnka, rize Sipkova, svida krvava. Minimalni Sitka RBC bude 40 m.

Navrzené prvky USES RBK 1125 a LBC 171 budou zéaroveti pfispivat k ochrané pied vodni
erozi, jelikoz jsou situovany na hrané svahu oddélujicich partie s mirnéj$Sim sklonem od
prikiejsich.

Lokalni systém ekologické stability:
Lokalni USES je zpracovan dle okresniho generelu Mélnik — sever z roku 1999, ktery
zpracovala Ing. Moravkova. Lokalni USES se v upraveném tizemnim planu neméni. Jsou
zachovany i mensi tipravy oproti Generelu USES a to:
- LBK 97 je v okoli LBC 174 vyznacen jako navrzeny, nebot’ zde neni zadna funkéni
zelen.
- LBK 97 je vblizkosti RBC 1782 Kalek veden kratce ptes k. u. Sudovo Hlavno
Vv terénni depresi smérem k lesu, kde je kvalitni porost keft.

Lokalni biokoridor 97 — navrZzeny — vede po jihovychodni hranici feSeného Uizemi podél
such¢ odvodnovaci strouhy, na trase se vyskytuje se jedno kolizni misto — ptechod pfes silnici
III. tiidy. Sitka biokoridoru bude min. 15 m, vysizeny budou pivodni dfeviny — stromy
s kefovou podsadbou. V druhové skladbé budou zastoupeny zejména: topol bily, dub letni,
btiza bradavi¢natd, javor mléc. Z ketli se doporucuje trnka, hloh, bez ¢erny.

Lokalni biocentrum 174 - funkéni — je napojeno na LBK 97 zhruba v poloving trasy
biokoridoru. Jednd se o vodni plochu obklopenou zeleni. LBC bude ponechano pfirozenému
vyvoji. Bude regulovana rekreacni aktivita v jeho prostoru, v zasadé bude omezena na
soucasné rekreacni rybafeni. Vyuzivani jako koupalist€ je nevhodné a bude zakédzéano.
Dopravnim znacenim, piipadné instalaci zavor bude zakdzan vjezd motorovych vozidel,
kromé vozidel vlastnikli pozemki a udrzby porost.

Péce: bude postupné potlacovan akat a lesni plochy obnovovany s cilem dosazni pfirozené
druhové skladby.
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Lokalni biocentrum 171 — navrZené — je vlozeno do RBC 1125, kde je ne vétSin€ izemi
nekvalitni kamenita orna piida na mélkém skalnim podlozi.

Navrh opatieni: navrhuje se ziizeni pasu pfirodni nelesni zelené v kombinaci s pasy luk a
travnatych lad s obdobnou skladbou jako regionalni biokoridor.

Interaké&ni prvky USES

IP 1 — alej podél silnice na Ceéelice. Doporucuje se pod stromy se udrzovat travnik
se skupinami ket

IP 2 — ketova zelen podél polni cesty. Navrhuje se doplnéni pivodnich keit — hloh,
trnka.

IP 3 - ketova zelen podél polni cesty. Navrhuje se doplnéni ptiivodnich kei

IP 4 — zeleni na jizni stran¢ skupiny rybnicki. Pii realizaci nové zastavby nutno
zachovat.

IP 5 — horni maly rybnicek s biehovymi porosty- nutno $etrn¢ udrzovat

IP 6 — vysoké stromova zelenn u navesniho rybnika — Setrna Uprava veiejné zelené,
vyloucit exotické druhy

IP 7 — kefovy doprovod cesty do Kosatek, ponechat pfirozenému vyvoji

IP 8 — nelesni zelent podél cesty do Kosatek, navazuje na IP7, ponechat pfirozenému
vyvoji

IP 9 — mez nad cestou do Kosatek s bohatou zeleni, ponechat pfirozenému vyvoji

IP 10 — zpustla zahrada u lesa, moZznost obnovy sadu

IP 11 — vysoka zelen u détského htisté na vychodnim okraji obce

IP 12 — bfehovy porost podél zacatku Konétopského potoka, Setrnd tidrzba

IP 13 — stavajici pruh rtiznorodé zelené podél silnice a potoka. Doporucuje se obnova
ptestarlé zelen¢ a kultivace v ramci zfizeni pési cesty z obce ke koupalisti

IP 14 — alej podél silnice z Dtis do Konétop

IP 15 — kefovy doprovod podél Konétopského potoka, bude udrzovan spolu s cestou a
korytem potoka. Bude provedena dosadba stromd a keit.

IP 16 — louky a nelesni zelenl mezi Starym jezerem (LBC 174) a LBK 97. Bude
doplnéno pfi realizaci biokoridoru.

IP 17 — kefovy doprovod cesty od byvalého kravina k lesu — navrhuje se doplnit
vysokou 1 kefovou zelen — bfiza, jefab muk.

IP 18 - ketovy doprovod cesty od silnice k arealu byvalého kravina. Navrhuje se
V ramci nové obytné lokality Z8 realizovat vysadbu stromt a kefti jako ochranu proti
pudni erozi.

IP 19 — zelen na jizni hranici aredlu byvalého kravina, navrhuje se kefova dosadba

IP 20 — bfehova zelen nad rybnicky

IP 21 - oboustranna alej podél silnice na Kostelni Hlavno

IP 22 — navrzeny kefovy doprovod podél cesty k hajovné

IP 23 — navrZena zelen podél polni cesty k LBC 171

IP 24 — mez v polich nad LBC 171 a kefovy doprovod polni cesty od LBC 171 K lesu,
navrhuje se doplnéni kfovin — svida, hloh, trnka

Zeleii v obci — v obci se nachazi hodnotna vysoka zelen — lipy v centru obce a vrba u severni

%

strany pozemku ¢. 68. Zde je nutno zachovat puvodni druhovou skladbu zelené. Ostatni
vefejnd zelennl v zastavéném Uzemi miZe byt tvofena 1 parkovymi kultivary a exoty
V pfiméfeném mnozstvi (smrk sttibrny).
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5.2. Zmény v krajiné

V uzemnim planu jsou navrzeny zmény v krajin€ ve formé nové zelené. Primarné se jedna o
zelent USES, sekundarné o zelen navazujici na zastavéné tzemi obce, zeleii podél polnich cest
a kolem Nového jezera II. Plochy maji kod NS - plochy smiSené nezastavéné.

Zmény v krajiné€ jsou oznaceny pismenem K a pofadovym cislem.

Lokalita K1 — Nad Neckami a Pod vinici — rozloha 8,50ha

Zakladni vyuziti: regionalni biokoridor 1125, plocha smiSena nezastavéného tzemi s funkci p
(ptirodni).

Specifické podminky: na plose bude vysazena vysoka i nizkd zeleni z piivodnich rostlinnych
druhti, soucasti budou trvalé travni porosty.

Lokalita K2 — vychodni hranice ieSeného tizemi — rozloha 3,50ha

Zakladni vyuziti: lokalni biokoridor 97, plocha smiSena nezastavéného uzemi s funkci p
(ptirodni).

Specifické podminky: na ploSe bude vysazena vysoka i1 nizka zeleni z plivodnich rostlinnych
druhii, soucasti mohou byt trvalé travni porosty.

Lokalita K3 — V Cernavich — rozloha 1,30 ha

Zakladni vyuziti: plocha smiSend nezastavéného Uizemi s funkci p (pfirodni) a r (rekreacni
nepobytovd). Zeleit bude oddélovat novou obytnou lokalitu od ploch drobné vyroby (byvaly
zeméd¢lsky aredl). Podél cesty bude doprovodnd zelen jako interakéni prvek IP18.

Specifické podminky: plochu mozno vyuzit jako pobytovou louku s riznymi druhy zelené
nebo vycvikovou louku pro hasice.

Stavby jen podle § 18, odst. 5 Stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

Lokalita K4 — Nové jezero Il — rozloha 1,20 ha

Zakladni vyuziti: plocha smiSend nezastavéného Uizemi s funkei p (pfirodni) a r (rekreacni
nepobytova).

Specifické podminky: V okoli Nového jezera II, které vzniklo téZbou $térkopiskl a navazuje
na Nové jezero I, budou zfizeny nezastavitelné plochy - plaZe a travnaté porosty, vysazeny
ketové skupiny a jednotlivé stromy, umoziujici ptechodny pobyt a rekreaci obcanli v rdmci
koupalisté kolem Nového jezera 1.

Stavby jen podle § 18, odst. 5 Stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb.

Lokalita K5 — Nad Neckami | — rozloha 0,50ha

Zakladni vyuziti: plocha smiSena nezastavéného uzemi s funkci p (pfirodni). Zelen podél
cesty — IP23

Specifické podminky: na ploSe bude vysazena vysoka i nizkd zeleni z piivodnich rostlinnych
druht,

Lokalita K6 — Nad Neckami Il — rozloha 0,40ha

Zakladni vyuziti: plocha smiSena nezastavéného uzemi s funkci p (pfirodni). Zelen podél
cesty — doplnéni IP2

Specifické podminky: na plose bude vysazena vysoka i nizkd zeleni z ptiivodnich rostlinnych
druht,

Lokalita K7 — Pod vinici — rozloha 0,3 ha

Zakladni vyuziti: plocha smiSend nezastavéného Uzemi s funkci p (pfirodni). Zelen na jiZni
stran¢ polni cesty — IP17.
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Specifické podminky: na plose bude vysazena vysoka i nizkd zeleni z ptiivodnich rostlinnych
druht.

5.3. Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

V uzemi se nevyskytuji zéplavova tuzemi, zplisobend vodnimi toky. Obec je vSak ohrozena
splachy z poli na severovychodnich svazich nad obci.

Plochy maji kod NS - plochy smiSené nezastavéné, s indexem p (prirodni)

Protierozni opatfeni jsou oznaceny pismenem E a potradovym cislem.

Protierozni opatieni Ize rozdélit na dvé casti:

1. Lokalita E1 — Nad Neckami — rozloha celkem ccal,0 ha
Severozapadni ¢ast obce bude chranéna plochami zelené regionalniho biokoridoru 1125 a
plochami zelené zasakovaciho prilehu uprostied svahu, které zachyti destové vody ze
severnich svahl poli pod lesnim celkem Na dlouhém béhu. Dalsi protierozni opatfeni bude
realizovano v rdmci nové obytné lokality Z10, kde bude na hranici zastavby realizovan zeleny
pas, orientovany po vrstevnici. Prilleh bude mélky zasakovaci, zatravnény ptikop s vysadbou
strom, minimalni Sitky 10 m

2. Lokalita E2 — Pod vinici — rozloha celkem cca 2,7 ha
Severovychodni ¢ast obce bude pred vodni erozi z poli v lokalité Pod vinici (pod RBC Kalek)
chranéna realizaci Ctyf pasu zelen€, orientovanych po vrstevnici. Prilehy budou mélké,
prijezdné, zatravnéné piikopy s vysadbou stromi. Posledni prilleh je navrzen v paté svahu
podél polni cesty. Sitka prilehti bude minimalné 10 m.
Protierozni opatfeni budou provedena dle navrhu odborné firmy.

5.4. Dobyvani nerostii

Pod plidnim krytem v rovinaté ¢asti feSeného tzemi — jizné od obce - se nachazi prognozni
lozisko nevyhrazenych nerostt (Stérkopiski) ¢. R9 158 500 Dolni Labe.

Do prostoru lokality Z3 a Z4 castené zasahuje schvaleny progndzni zdroj
nevyhrazené suroviny ¢ 9 370033 Ceéelice. Do prostoru lokality Z12 zasahuje Vv jeji
vychodni ¢asti prognézni zdroj nevyhrazené suroviny ¢. 9 370034 Sudovo Hlavno. V tomto
lozisku probéhla tézba a vznikla dvé Nova jezera | a Il. Jezero I je navrzeno k rekreacnimu
vyuziti jako koupalisté se zazemim (lokalita Z12 — plochy pro sport a rekreaci), jezero 1l je
navrzeno jako plocha nezastavéna, smiSena s rekreaci nepobytovou.

V prostoru lokality Z12 se nachazela deponie (halda) ¢. 5215 piskovna Konétopy.
Tato halda byla zlikvidovédna a pouzita na rekultivaci.

Na severozapadni okraj katastru obce zasahuje ¢ast bloku vyhradniho loZiska
stérkopisku ¢&. 3 162 800 Cedelice. Toto uzemi nebude dotéeno.

Navrh:

Uzemni plan navrhuje zmenseni prognézniho loZiska nevyhrazené suroviny &. 9
370033 Cecelice ve prospéch obytné lokality Z3 a Z4 o cca 1 ha tak, aby hranice byla mimo
soucasné zastavéné Uzemi a z vétsi ¢asti mimo lokalitu Z3 a Z4. Na c¢asti pozemku lokality
Z3, Z4, 712, zasahujicich na uzemi progndézniho loziska nevyhrazené suroviny, budou
navrhovany pouze stavby doCasného charakteru.

Nevyskytuji se sesuvy ani poddolovand tizemi tj. izemi s nepfiznivymi inZenyrsko
geologickymi poméry ve smyslu paragrafu 13 zék. ¢. 62/1988 v platném znéni.
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Sirsi vztahy:

Na zépadni stran& k. 0. Konétopy se nachazi chranéné loziskové uzemi B3 162 800 Cecelice,
které Castetné zasahuje na feSené uzemi a vymezeny dobyvaci prostor &. 700 884 Ceéelice
mimo fesené izemi.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

6.1. Spole¢na ustanoveni

V uzemi feSeném uzemnim planem Konétopy je mozno umist'ovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuziti, které jsou vyznacené ve vykrese ¢. A2 — hlavni
vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspotfadani krajiny. Oznaceni ploch zkratkami
v textu dokumentace UP odpovida znadeni ve vykrese. Pro kazdy druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné, nepiipustné, piipadné podminecné ptipustné
vyuziti a podminky prostorového usporadani.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a povolovanych
staveb, pripadné jejich zmén.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

6.2.1. Bydleni smiSené - BS
Zahrnuje zastavéné izemi obce ZS1 a navrhované zastavitelné plochy — lokalita Z2, Z3, Z4,
Z5,76,77,78,79, Z10

Hlavni vyuziti:

¢ bydleni v rodinnych domech stavajicich a novych

e soukroma zelen (zahrady, sady)

e samostatné objekty vetfejné obcanské vybavenosti

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détské hfisté a sportoviste

sportovni a relaxacni zatizeni

24

e mistni komunikace, pesi cesty

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e maloobchodni a stravovaci sluzby

e ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy pro
seniory)

e zdravotnicka zafizeni, zatizeni pro administrativu

e nezbytna technicka vybavenost (Technicka infrastruktura - napiiklad trafostanice, zafizeni
inzenyrskych siti)

e samostatné garaZe u rodinnych domi

Podminec¢né ptipustné vyuziti:

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a ze produkce hluku, prachu a

zdpachu véetné dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy:

e vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim

e parkovisté

e 7ivoCiSna a rostlinnd vyroba:
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Zivoc¢isna vyroba pouze za predpokladu, ze pfi ziizovani, rozSifovani, zvySovani poctu kusi,

zméné druhu chovnych zvirat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych

provozu je tteba vzdy prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné plané

legislativni upravy, ze produkce pachu ptislusného arealu zivocisné vyroby nebude zasahovat

do objekt a ploch hygienické ochrany (plochy pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport).

Nasledné je tfeba podle vypoctu stanovit a vyhlasit opatienim stavebniho Gfadu (nebo jiného

legislativné uréeného organu) pasmo hygienické ochrany — PHO.

Nepftipustné vyuziti:

e veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostfedi piekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad piipustnou miru

o veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, naro¢né na dopravni obsluhu

e fadové rodinné domy

Pravidla pro uspoiadani uzemi

Zastavéné uzemi BS1:

Vyskova hladina zastavby: Vv zastavéném uzemi bude dodrzena vyskova hladina stavajici
zastavby.

Velikost parcely v zastavéném tizemi BS1 minimalné 600 m?, zastavénost max.30%,

Pro nové zastavitelné plochy BS plati — vySka dom@ bude max. dvé nadzemni podlazi a
vyuzité podkrovi, garaz — primarn¢ jako soucast domu, mize byt i samostatné.

Velikost parcely — min. 800 m?, zastavénost max. 30%

Pro obytnou lokalitu Z5 — BS plati: vyska domid bude max. jedno nadzemni podlazi a
vyuzité podkrovi, gardZz — primarn¢ jako soucast domu, mize byt i samostatn¢.

Velikost parcely — min. 1000 m?, zastavénost max. 25% . Zastavba 4 RD bude odclonéna
vysazenou zeleni. K vysadbé se doporucuji domaéci, ptirod€ blizké druhy kel a listnatych
stromt alespon v jedné fadé¢. (Javor, btiza, habr, svida, hloh apod.) Vylucuji se zeravy (thuje),
cypfiSe a jiné cizi jehli¢naté druhy.

Samostatné stavby pro obcanskou vybavenost — vyska max. dvé nadzemni podlazi a
vyuzité podkrovi, zastavénost parcely max. 30%, parkovani na vlastnim pozemku

Spolecna pravidla pro plochy BS:

e Zastaveénd cast je pravouhly priimét obvodového pladste stavby na plochu pozemku

o Soucasti kazdé nové obytné lokality bude verejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavené
plochy bude 1000 m? veiejného prostranstvi, pricemz se do této plochy nepocitaji
komunikace)

e Vystavba na novych plochdch je podminéna dostatecnou kapacitou COV respektive jejim
rozsirenim

e Stavby v ochranném pasmu pozorovactho vrtu & 689 nutno ozndmit CHMU

e Stavby vV ochranném pasmu lesa - lokalita Z2, Z3, Z5, Z6, Z7 — rodinné domy nebudou
povolovany ve vzdalenosti blizsi nez 20m od hranice lesa, oploceni se bude nachdzet ve
vzddalenosti min. S5m od hranice lesa.

o Stavby, zasahujici do prostoru prognozniho loZiska nevyhrazenych nerostii budou
docasného charakteru (lokalita Z3,74)
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e pozemky na kterych se nachazi vodni toky a pozemky s vodnimi toky sousedici ve
vzddlenosti 6 m od brehové cary, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami dotceny. V
lokalité Z4bude plné respektovan vodni tok s udolni nivou, bude jen jeden vjezd do lokality
ze silnice 111/10158

o Vliokalite 79 budou v plné mire respektovany: vzrostla zelen podél cesty vcetné

vyznamného stromu = vrby a na mezi podél parcely ¢. 11, 12- jedna se o interakcni prvky
IP2,IP3, IP20

6.2.2. Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura — OV
Zahrnuje stavajici plochy v centru obce

Hlavni vyuziti:

e samostatné objekty ob¢anské vybavenosti (dim pro seniory)
e matetska Skola

e stavby pro obchod a sluzby

e plochy vetejné zelené

Ptipustné vyuziti Izemi, ¢innosti a stavby:
administrativni prostory

vetejné stravovani

stavby pro zdravotnictvi

technicka infrastruktura

komunikace mistni, G¢elové a pési
vetejné parkovisté osobnich automobila

Podminéné ptipustné vyuziti:
e bytové prostory jako soucast obCanské stavby — pouze ve druhém nadzemnim podlazi
nebo v podkrovi

Nepftipustné: jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné piipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspoiadani izemi:
Min. plocha zelen¢ 10%

6.2.3. Obc¢anské vybavenost — sportovni zaFizeni - OS

Zahrnuje stavajici sportovni plochu na okraji obce — OS1 a plochu kolem Nového jezera I —
OS2 (lokalita Z12)

Hlavni vyuziti:

e Sportovni plochy a stavby pro sport

e Rekreacni vodni plochy, plaZzové plochy, plochy zelené
e Specielni travni porosty pro zdjmovou ¢innost,

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (naptiklad Satny, hygienické zatizeni)

e podnikatelska ¢innost souvisejici se sportovni ¢innosti (obcerstveni, pij¢ovna sportovnich
potieb)

e komunikace ucelové, pési a cyklistické

e parkovaci plochy v nezbytn€ nutném poctu parkovacich mist — maximalné 30 stani
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e sité a zafizeni technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni, piipustné

Pravidla pro uspoiadani tizemi:

Max. vyska zastavby: vySka hiebene nad terénem do 5m, sklonové stfechy , minimalni

plocha zelené 20% z celkové plochy lokality

Pozemky, na kterych se nachazi vodni toky a pozemky s vodnimi toky sousedici ve

vzdalenosti 6 m od biehové ¢ary, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami dotceny.

Stavby na pozemcich, zasahujicich do prostoru prognozniho loziska nevyhrazenych nerosti

budou docasného charakteru (lokalita Z12)

e Stavby v ochranném pdsmu pozorovaciho vrtu ¢ 689 nutno oznamit CHMU

e Stavby vV ochranném pdasmu lesa - nebudou povoloviny ve vzddlenosti blizsi nez 20m od
hranice lesa, oploceni se bude nachdzet ve vzddlenosti min. Sm od hranice lesa.

6.2.4. Vyroba drobna, smiSena - VD
Zahrnuje stavajici areal byvalého ZD

Hlavni vyuziti:
e Vyroba podstatné neobtézujici své okoli

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

stavby pro nerusici vyrobu a sluzby, parkovaci plochy pro zaméstnance a navstévniky
sklady a skladovaci plochy

objekty pro femeslnické dilny, opravarenstvi a servisy

plochy a prostory pro udrzbu komunikaci a zelené¢ obce, sbérné misto nebezpecnych
odpadt

gardze a udrzbatské dilny pro zdzemi nerusici vyroby a sluzeb

Sité a zafizeni technické infrastruktury

komunikace mistni, i¢elové a pési

zelen

Podminéné ptipustné:

e prostory pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a Ze produkce hluku, prachu a
zdpachu véetné dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspoiadani izemi:
Max. plocha zastavéni 30 %, plocha zelené min. 10%

6.2.5. Vyroba zemédélska — VZ
Plocha je zménou €. 1 zruSena

6.2.6. Verejna prostranstvi - PV

Stavajici a nové plochy vetejnych prostranstvi véetné vetejné zelené v soucasné zastavéném a
zastavitelném uzemi obce
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Hlavni vyuziti:

e Plochy vefejnych prostranstvi vefejné ptistupné

e plochy zelené vetejné piistupné

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e pcsi a cyklistické cesty, parkovy mobiliaf, détska hiiste

e drobné stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejna tisku)
e komunikace mistni, ucelové, odstavna a parkovaci stani
¢ technické objekty na inzenyrskych sitich

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspoiadani uzemi:

Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi, vyska hiebene 4,5m

Komunikace mistni — obousmérné v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se MO 10/40,
jednosmérné komunikace v kategorii min. MO 7/30, nové chodniky budou $itky 2m

6.2.7. Plochy zelené veiejné — ZV
Stavajici a nové plochy vetejné zelené v soucasné zastavéném a zastavitelném uzemi obce

Hlavni vyuziti:
e vysoka a stfedni zelen, travni porosty

Ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e p&si cesty, parkovy mobiliaf

e komunikace mistni, ucelové, odstavna a parkovaci stani
e technické objekty na inzenyrskych sitich

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi: Rozsifeni odstavnych a parkovacich ploch nebude na tkor
drevin rostoucich mimo les ani na ukor PUPFL.

6.2.8. Dopravni infrastruktura — silnice — DS
Zahrnuje silnice III. tfidy a navrzené parkovaci plochy DS1 a DS2

Hlavni vyuziti:
e Pozemni komunikace — silnice III. tfidy

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e doprovodné chodniky a cyklistické stezky

e zastavky autobusil

e odstavné a parkovaci plochy

¢ doprovodné stavby a zafizeni s pfimou vazbou na dopravni infrastrukturu (mosty,
propustky)

sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (ochrannd, aleje a pod.)

ucelove cesty
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Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pifipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspoiadani tizemi:

Pokud budou nutnd protihlukovd opatfeni (napi. protihlukové stény, valy) musi byt
realizovany na naklady stavebnikii obytnych objektu.

Pti zfizeni parkovacich ploch musi byt splnény pozadavky Vodniho zékona ¢. 254, musi byt
zajiSténa dostate¢na ochrana povrchovych a podzemnich vod proti jejich kontaminaci.

6.2.9. Technicka infrastruktura — T1

Hlavni vyuziti:
e Zafizeni technické infrastruktury

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e plochy, sité a koncové zatizeni technického vybaveni obce
e odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace mistni, ucelové a pesi

o zelen

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pripustné ¢innosti a stavby

6.2.10. Plochy smiSené, nezastavéné — NSx
index ,,x“ — prevazujici plochy:

p — prirodni

z — zeméedélské

V — vodni

I — rekreacni, nepobytova

Hlavni vyuziti:

e nezastavitelné polyfunkéni izemi urcené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuZiti
e piirozené louky, bichové porosty, ndletova zelen, prulehy - protierozni opatieni

e zelen ploch tizemniho systému ekologické stability a interakénich prvka

Pipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e plochy zemédé€lského pidniho fondu — zemédé€lska produkce

e vysadba zelené kefové, nelesni, aleje, solitéry

e stavby dle § 18, odst. 5, Zakona 183/2006 Sb., zvlast¢ komunikace ucelové, pési a
cyklistické, zatizeni a sité technické infrastruktury, stavby zfizovat mimo stromové porosty

e obnova vodnich ploch a nové vodni plochy

e rekreacni plochy sezonniho charakteru — plaze, travni porosty v okoli Nového jezera II

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby
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6.2.11. Vodni a vodohospodarské plochy — VV

Hlavni vyuziti:
e Plochy pro vodni plochy a toky
e Koupaliste

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e moktady, bfehové porosty

e zele ploch USES

o zemédélska produkce — chov ryb v malém mnozstvi
e vodohospodaiské stavby, piemosténi tokl

e sit¢ technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty, trasa pies vodni toky
nejkratSim smérem

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

6.2.12. Plochy lesni — NL

Hlavni vyuziti:
e pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e lesni produkce

e zeleii ploch USES

e plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle §3, odst. (1) Zak. €. 289/1995 Sb.
o lesich, ve znéni pozd¢jsich predpist

e stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb., zvlast¢ komunikace ucelové, pési a
cyklistické, zatizeni a sité technické infrastruktury, stavby pouze mimo stromové porosty

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez pripustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi: ’
Hospodareni na plochach USES podléha rezimu USES

6.2.13. Plochy zemédélské — NZ

Hlavni vyuziti:
e Zeméd¢lsky piidni fond — orné pida a trvalé travni porosty

Pfipustné vyuziti zemi, ¢innosti a stavby:

e zemédelska produkce

e zvlastni rezim hospodaieni na plochach USES

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy apod.)

e stavby, které jsou soucasti ZPF podle §1, odst. (3) Zak. ¢. 334/1992 o ochran¢ ZPF, ve
znéni pozdéjSich predpisii (zdk. ¢.231/1999 Sb.) — naptiklad ucelové komunikace pro
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zemedelské ucely (polni cesty), zdvlahova a odvodnovaci zafizeni, stavby urcené pro
obsluhu plochy

e stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisi
(zak. €.231/1999 Sb.) — naptiklad sit¢ technické infrastruktury, vedeni vodovodu,
kanalizace, vedeni VVN, VN, NN, sd¢lovaci vedeni, vedeni plynu VTL, STL

o stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb.

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a piipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:

Zmény druhu pozemku (kultury) vramci ZPF nejsou omezeny. Hospodafeni na plochach
USES — omezit hnojeni

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI{, OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

Veftejné prospeésné stavby a vetejné prospesSna opatieni jsou zobrazena ve vykrese A4
7.1. Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit

7.1.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura — D - k.i. Konétopy

oznaceni vyuZziti parcela ¢.

WD1 komunikace k Z8 349/11, 12, 13, 14, 15, 344/1
WD2 komunikace k Z3 217,218, 219/1,4
WD3 parkovisté k Z12 237, 239/1
Technicka infrastruktura — T - k.u. Konétopy

oznaceni vyuziti parcela ¢.

WT1 rozsifeni COV 273/1

WT2 trafostanice TS4 + kabel.pfipojeni 174/10, 128/2, 68, 69
WT3 trafostanice TS5 + kabel.ptipojeni 271/12, 245

WT4 trafostanice TS6 + kabel.ptipojeni 344/1, 349/12,14
WT5 zru$eni vrchniho vedeni 22kv 128/2, 128/5, 68

7.1.2. Verejné prospéSna opatieni

Uzemni systém ekologické stability — U — k.. Konétopy

oznaceni vyuziti
wul RBK 1125
parcely ¢.

Funkéni ¢ast:

p.&. 391/1,2,4 — ZPF (sad)
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navrzena Cast:

p.¢.88, 395 (Cast) — ostatni plocha — zelen

p.¢. 369/16,17,18 (¢ast) — ZPF

p.¢. 97, 96, 95 — ZPF

p.C. 108/8 - ostatni plocha — zelen

p.¢. 130, 131, 132, 128/4,6,9,12,13,14,15(cel¢) , 128/10 (Cast) — ZPF (tj. vlozené LBC 171)
p.C. 400/2 — cesta

p.¢. 137, 128/1,20 (cast) — ZPF

p.¢. 128/17,16 — ZPF

P.c. —148/4, 148/10,11,12,13,14 - ostatni plocha — zelen

wu2 LBK97 — jihovychodni hranice izemi

parcely ¢.

p.C. 280/4 — les (Cast)

p.C. 280/1 — vodni plocha=jezero (¢ast)

p.C. 423/2 — Konétopsky potok (cast)

p.C. 423/3 — cesta (Cast)

p.¢. 271/17, 307, 271/22,25,27,28,29,30,31 — ZPF (¢asti pozemk1)

p.¢. 308/8, 416 — cesta (cast)

p.¢. 335/1, 308/16, 349/18,19,20,21,22 , 358 — ZPF (¢asti pozemk)

p.C. 415/1,2,3,4,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 — vodni plocha= strouha

wWu3 LBK kratky — propojovaci k LBC 174
parcely ¢.

p.C. 308/6,9,10,12 335/1 — ZPF (Casti pozemku)
p.c.333/3,4 — cesta

ZvySovani reten¢nich schopnosti izemi — R (protierozni opatieni), k.i. Konétopy

oznaceni vyuziti
WR1 3x prileh ve svahu  Pod vinici
parcely €.

369/16, 17, 18, 19, 20, 1, 21, 22, 23, 24, 25
382, 383, 381, 380, 378, 377, 376, 375, 373, 372, 371, 370/1, 368/1,2, 367, 366, 365, 363

WR2 1x prileh pata svahu Pod vinici

parcely €.

369/7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,15, 3,4, 5

383, 382, 381, 380, 378, 377, 375, 373, 372, 371, 370/1, 369/25, 368/1,2, 367, 366, 365, 363,
362, 361, 360

WR3 1x pruleh v lok. Z10
parcely €.
128/2 , 163

WR4 Ix praleh ve svahu Nad Neckami

parcely ¢.
159
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7.2. Zaméry, pro které 1ze uplatnit pouze predkupni pravo
Verejné prospésna opatieni — se nenavrhuji

8. PLOCHY, VE KTERYCH JE PODMINKOU PROVERENI ZMEN
UZEMNI STUDII

Uzemni studie, kterd vyfesi parcelaci, trasovani komunikaci a inZenyrské sité (hlavné
zasobovani el. energii), urci typ ulicniho oploceni a domi, bude provedena pro lokality Z2,
Z4,710

Termin vypracovani Gizemnich studii — do konce roku 2026

Na zakladé vyhlasky 269/2009 Sb. ¢lanek I, odstavec 2, budou v téchto lokalitach feSena
veiejna prostranstvi. Pocita se 1000 m? vefejného prostranstvi na 2 ha obytné plochy
Regula¢ni plany se nenavrhuji

9. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

I. Uzemni plan Textova Cast: 28 X Ad

Graficka ¢ast:
A. Uzemni plan

Al — zakladni ¢lenéni izemi 1:5000 6A4
A2 — hlavni vykres 1:5000 6A4
urbanisticka koncepce a uspotadani krajiny

A3a - vetejna infrastruktura — doprava 1:5000 6A4
A3b — vefejna infrastruktura - vodovod, kanalizace 1:5000 6A4
A3c — vefejna infrastruktura - energetika a spoje, plyn 1:5000 6A4
A4 — vetejné prospésné stavby 1:5000 6A4
B. Odlvodnéni izemniho planu

B2 — koordinac¢ni vykres 1:5000 6A4
B3 — vyhodnoceni zaborit ZPF 1:5000 6A4
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